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CAMARA MUNICIPAL DE MANAUS

DIRETORIA LEGISLATIVA

LEI N° 665, DE 23 DE JULHO DE 2002
(D.O.M. 05.11.2002 — N. 628 Ano lIl)

(Republicada no DOM n° 560 de 25.11.02 e
Republicada no DOM N° 563 DE 30.07.2002)

REGULAMENTA o parcelamento do solo
urbano no Municipio de Manaus.

O PREFEITO MUNICIPAL DE MANAUS no uso das atribuicdes que Ihe séo conferidas pelo artigo
80, inciso 1V, da Lei Orgéanica do Municipio.
FAZ SABER que o Poder Legislativo decretou e eu sanciono a presente

LEL

TITULO |
DO PARCELAEMTO DO SOLO URBANO

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° - O Parcelamento do Solo para fins urbanos serd regulamentado pelo
Municipio, em consonéancia com as Leis Federal e Estadual, no que couber, assegurados o interesse
publico e a funcao social da propriedade no uso da terra.

Art. 2° - O Parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante loteamento ou
desmembramento, respeitando a Lei Federal de Parcelamento do Solo e as diretrizes urbanisticas
definidas por Lei Municipal.

§ 1° - O loteamento consiste na subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificacdo, com abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou prolongamento,
modificacdo ou ampliagéo das vais existentes.

§ 2° O desmembramento consiste na subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificagdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que nao implique na abertura de
novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagdo ou ampliagdo dos ja
existentes.

Art. 3° - Somente sera permitido o parcelamento do solo para fins urbanos no
Municipio de Manaus as terras localizadas na Area Urbana e na Area de Transicdo, definidas pelo
Plano Diretor Urbano e Ambiental e delimitadas pela lei de perimetro urbano ou nas zonas de
urbanizacao especifica delimitadas por lei, de acordo com o disposto nesta Lei.

Paragrafo Unico — Fica vedado o parcelamento do solo urbano nas seguintes
situacdes:

I — nos terrenos alagadicos e sujeitos a inundagfes, antes de tomadas as
providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

Il — nos terrenos localizados abaixo da quota de nivel inferior a 30m nas margens dos
rios e igarapés e fundos de vale;

Il — nos terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a salde, sem que
sejam previamente saneados;

IV — nos terrenos predominantemente com declividades superiores a 30% (trinta por
cento), salvo se apresentado projeto de terraplanagem e adequacéo ambiental";

V — nos terrenos onde as condigbes geoldgicas/geotécnicas sdo improprias a
edificacéao;

VI — nas areas de preservagcdo permanente ou naquelas onde a poluicdo impeca
condi¢Bes sanitarias suportaveis até a sua correcao;

VIl — nas zonas de prote¢cdo ambiental municipal, estadual e federal, conforme
legislacéo pertinente.
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CAPITULO I
DAS DIDRETRIZES URBANISTICAS

Secéo |
Das Condigdes basicas

Art. 4° - O parcelamento do solo urbano deveré respeitar as diretrizes de mobilidade
urbana, da qualificagdo ambiental e da estruturagdo do solo e ocupacao do solo expressas no Plano
Diretor Urbano e Ambiental, na legislacdo municipal de controle do uso e ocupacgédo do solo e nos
demais instrumentos especificos de planejamento e gestdo urbana.

Secéo Il
Dos Parametros Urbanisticos

Art. 5° - Os parametros urbanisticos para efeito do parcelamento do solo urbano
referem-se:

| — a destinagdo de areas publicas para equipamentos urbanos e comunitarios;

Il — aos sistemas de circulacdo interna da gleba parcelada e de sua integragéo aos
sistemas de circulacéo da cidade;

Il — as é&reas “non aedificandi” — faixas marginais de rodovias, de protecdo aos
cursos d’agua e as nascentes, assim como de prote¢do a outros recursos naturais.

IV — ao dimensionamento dos lotes e das quadras, fixados quanto aos seus limites
maximos e minimos.

§ 1° - Os parametros urbanisticos basicos constam nos Anexos |, Il e Il desta lei, de
acordo com as peculiaridades das Macrounidades Urbanas, dos Corredores Urbanos e das Unidades
Especiais de Transigdo definidas no Plano Diretor Urbano e Ambiental.

§ 2° - Nas é&reas de Especial Interesse Social poderéo ser estabelecidos parametros
especificos por ocasido da implementacdo de Programas de Promogdo da Habitacdo de Interesse
Social, conforme o disposto no Plano Diretor Urbano e Ambiental.

§ 3° - Os limites maximos de lote, face de quadra e areas de quarteirdo poderdo ser
alterados nas seguintes situagdes;

I — quando localizados em areas onde a rede viaria existente, ou projetada, torne
desnecessaria a restrigao;

Il — quando se pretenda edificacdo de equipamentos urbanos que exijam dimensodes
superiores, desde que fique garantida a circulagdo de pedestres, sejam respeitados os demais
critérios de uso e ocupacao do solo para area pretendida e a alteracéo seja condicionada & execugéo
do empreendimento;

Il — quando a necessidade de preservacao do patrimdnio ambiental desaconselhar a
abertura de vias ou logradouros publicos, seu prolongamento, modificagdo ou ampliagéo.

Secéo Il
Da Avaliacdo Urbanistica Especial

Art. 6° - A Avaliacdo Urbanistica é o procedimento pelo qual o poder publico fixa
diretrizes para adequar o projeto de parcelamento do solo a promogdo do desenvolvimento urbano e
ambiental sustentavel, tendo em vista a necessidade de otimizar a oferta de infra-estruturas e de
areas destinadas aos equipamentos publicos.

Paragrafo Unico — A Avaliacdo Urbanistica devera ser requerida antes de iniciado o
processo de aprovacao do projeto de parcelamento, mediante consulta prévia ao 6érgdo municipal de
planejamento urbano.

Art. 7° - A avaliagdo urbanistica sera obrigatéria para o parcelamento de areas
superiores a 50.000 m2 (cinquienta mil metros quadrados) em toda a area urbana e de transicao.
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Art. 8° - Para a Avaliagdo Urbanistica, o parcelador devera apresentar ao 6rgdo de
planejamento urbano requerimento e planta do imével contendo pelo menos:

| — as divisas da gleba a ser loteada;

Il — as curvas de nivel, de metro em metro;

IIl — a localizagédo dos cursos d’agua, nascentes e fragmentos florestais ou cobertura
vegetal, quando existirem;

IV — a indicagdo de arruamentos contiguos a gleba, em todo o seu perimetro;

V — a localizagdo das vias de comunicagdo, de areas livres, dos equipamentos
urbanos e comunitarios existentes no local ou em suas adjacéncias, com respectivas distancias da
area a ser loteada;

VI —tipo de uso predominante a que o parcelamento se destina;

VIl — as caracteristicas das zonas de uso contiguas.

§ 1° - Visando a atualizagdo permanente da base Cartogréfica da Cidade de Manaus,
sera obrigatéria a apresentacdo da planta de situacdo de que trata o “caput” em arquivo em meio
digital com os dados da gleba georeferenciados, conforme a planta oficial da cidade.

§ 2° - O Poder Executivo disponibilizar4 a planta oficial da cidade em meio digital
para o cumprimento dos parametros de que tratam esta lei, em formatos compativeis e de ampla
utilizacéo.

Art. 9° - E atribuicio do 6rgéo de planejamento urbano, conforme estabelecido no
Plano Diretor Urbano e Ambiental, a definicdo de diretrizes decorrentes da Avaliagdo Urbanistica.

§ 1° - As diretrizes referidas no “caput” deverdo ser fixadas em certiddo especifica no
prazo méaximo de 30 (trinta) dias apds o protocolo do pedido.

§ 2° - As diretrizes fixadas em certiddo vigorardo por um prazo maximo de quatro
anos.

Art. 10 — A certidao de diretrizes, com prazo de validade, devera conter:

| — o tracado basico das ruas e estradas que integram o sistema de circulagdo da
cidade, existente ou projetado, relacionado ao parcelamento pretendido;

Il — a localizagcdo dos equipamentos de suporte ao transporte urbano intermodal,
existentes ou projetados;

IIl — os Planos Urbanisticos previstos para a area,;

IV — a localizacdo aproximada dos terrenos destinados a equipamento urbano e
comunitario e das areas livres de uso publico;

V — as faixas sanitarias de terrenos necessarias ao escoamento das aguas pluviais e
as faixas nao edificaveis;

VI — os usos predominantes da area onde localiza-se o parcelamento, com indicagédo
dos usos compativeis de acordo com as diretrizes e normas de controle do uso e ocupagédo do solo
urbano;

VII — as diretrizes do Plano Diretor Urbano e Ambiental quanto a mobilidade urbana,
gualificacdo ambiental e estruturacdo do uso e ocupagéo do solo urbano;

VIII — as diretrizes expressas no Plano Integrado de Transporte;

IX — as diretrizes do Plano de Saneamento Ambiental;

X — o Plano de Saneamento e Drenagem.

Art. 11 — A Avaliacdo Urbanistica sera complementar as normas e parametros
urbanisticos previstos nos Anexos |, Il e lll desta lei, observando o disposto nas leis federais e
estaduais que regulamenta a matéria.

Art. 12 — O 6rgéo de planejamento urbano manterd registro de todas as certidées
expedidas pelo prazo de 4 (quatro) anos, para fins de monitoramento e avaliacao das tendéncias do
desenvolvimento urbano.

CAPITULO Il
DO LOTEAMENTO
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Art. 13 — Todos os projetos de loteamentos deverdo ser precedidos de solicitagédo de
Avaliacdo Urbanistica, que sera expedida pelo 6rgdo de planejamento urbano.

Secao |
Da Destinagéo de Areas Publicas

Art. 14 — O loteador devera garantir, através do projeto de loteamento, a destinagéo
de &reas de uso publico para a implantagcdo de equipamentos urbanos, comunitarios e areas verdes.

Art. 15 — A area minima destinada ao uso publico podera variar entre 25% e 50% da
area total do loteamento, na forma da lei federal e de acordo com as peculiaridades das
Macrounidades Urbanas e Unidades Especiais de Transi¢cdo, conforme Anexo | desta lei, ou
especificacdo expressa na certidao de diretrizes.

Art. 16 — As areas de uso publico sdo destinadas a implantacéo de:

| — sistemas de circulagéo;

Il — equipamentos urbanos necessarios ao provimento dos servigos publicos de
abastecimento de &gua potavel, energia elétrica publica e domiciliar, recolhimento e tratamento de
esgotos e escoamento das dguas pluviais, de acordo com a demanda prevista para o loteamento;

Il — equipamentos comunitarios referentes a praga, escola, posto de sadde ou outros
equipamentos de interesse publico e social;

IV — &reas verdes.

§ 1° - Os sistemas de circulagdo deverdo integrar o loteamento na malha urbana da
cidade, de acordo com a classificagcao das vias por tipo, funcdo e utilizagdo que consta no Anexo Il
desta lei,

§ 2° - Os tipos de equipamentos comunitarios, conforme o uso e destinacéo, seréo
especificados pelo 6rgdo competente através do licenciamento do loteamento de acordo com a
necessidade da area onde localiza-se o empreendimento.

§ 3° - a necessidade de equipamentos comunitarios também podera ser identificada
pela analise urbanistica especial ou prevista em programa municipal de habitagao de interesse social.

§ 4° - Para a implantacéo de sistemas de escoamento das 4guas pluviais deverdo ser
observadas as condi¢des hidrolégicas originais da bacia onde localiza-se a gleba e as diretrizes do
Plano de Saneamento e Drenagem de Manaus.

§ 5° - Os equipamentos urbanos implantados para a garantia dos servigos publicos
previstos no inciso |l do “caput” deverdo respeitar a regulamentacdo definida pelos érgéos publicos
competentes e pelas concessionarias dos servigos publicos.

8§ 6° - A localizacdo das areas verdes previstas no projeto de loteamento deveréo,
sempre que possivel, ser contiguas, evitando a fragmentacéo da cobertura vegetal existente.

§ 7° - Poderdo ser consideradas na reserva de 4rea verde aquelas que se
enquadrarem nas seguintes condicoes;

| — associadas as faixas “non aedificandi”;

Il — integradas ao corredor ecoldgico, previsto no Plano Diretor Urbano e Ambiental;

Ill — destinadas a recreacao e lazer, desde que ndo provoque danos a vegetacao.

§ 8° - As &reas publicas, previstas nos artigos 14 e 15 desta Lei, ficam isentas do
pagamento do Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU, ficando sujeitas ao mesmo, somente
aqueles areas pertencentes aos particulares.

§ 9° - A isengdo, prevista no paragrafo oitavo deste Artigo, serd concretizada
mediante a apresentacdo do parcelamento, devidamente legalizado, junto ao cadastro imobiliario da
Secretaria Municipal de Economia e Finangas de Manaus, ou no setor competente da Prefeitura
Municipal de Manaus.

Secéo Il
Do Projeto de Loteamento
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Art. 17 — O projeto de loteamento, orientado pelo tracado e diretrizes oficiais, quando
houver, sera apresentado ao 6rgdo municipal competente, contendo desenhos, memorial descritivo e
cronograma de execuc¢édo das obras, acompanhado de:

| — Titulo de propriedade;

Il — Certiddo de 6nus reais;

Il — Certiddo negativa de tributos municipais relativos ao imovel;

IV — Certidao de diretrizes decorrentes da Avaliagdo Urbanistica Especial, quando for
o0 caso, conforme previsto no art. 9°;

V — Declaracé@o de viabilidade de prestacdo dos servicos publicos, expedida pelos
Orgdos publicos componentes e pelas concessionarias dos respectivos servigos.

§ 1° - Na fase de fixag8o de diretrizes basicas, o loteador devera apresentar, para
aprovagéo do projeto:

| — Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca — EIV;

Il — Estudo Prévio de Impacto ambiental — EPIA.

§ 2° - O memorial descritivo do loteamento devera conter:

| — descricdo sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas e a fixacdo de uso
ou usos predominantes;

Il — as condi¢Bes urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidem sobre os
lotes e suas construgdes de acordo com a legislagdo urbanistica vigente, além daquelas decorrentes
das diretrizes fixadas pela avaliagdo urbanistica especial, se houver;

Ill — a indicag&o das é&reas publicas que passardo ao dominio do municipio no ato de
registro do loteamento;

IV — a enumeracdo dos equipamentos urbanos, comunitarios, areas verdes e dos
servigos publicos ou de utilidade publica, ja existentes no loteamento e adjacéncias;

V — a enumeracao dos equipamentos urbanos e comunitarios e as areas verdes
previstas no loteamento;

VI — a indicacdo dos cursos d’'agua;

VII — descri¢cao dos servigcos e das obras a serem executados.

§ 3° - Os desenhos deveréo contemplar:

| — a subdivisdo das quadras em lotes, com respectivas dimensdes e numeracao;

Il — a indicacdo dos lotes destinados a implantagdo de equipamentos comunitarios;

Ill — as areas verdes reservadas;

IV — o sistema de vias com respectiva hierarquia e conforme especificacbes
determinadas no Anexo Il desta lei;

V — elementos de locacdo com as dimensdes lineares e angulares do projeto, com
raios, cordas, arcos, pontos de tangéncia e angulos centrais das vias, de acordo com as normas
técnicas adotadas pelo 6rgdo municipal competente;

VI — a indicagdo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das aguas
pluviais;

VII — topografia com curvas niveis do terreno, de metro em metro.

§ 4° - Os documentos que comp8em o projeto de loteamento deverdo ser
apresentados ao 6rgdo municipal competente em 3 (trés) vias, devidamente assinadas pelo
proprietario do imdvel e pelo responsavel técnico com atribuicdo profissional comprovada.

Art. 18 — O drgdo municipal competente aprovard ou recusara, atendidas todas as
normas pertinentes em vigor, o projeto de loteamento no prazo maximo de 90 (noventa) dias,
contados da data de apresentagéo do projeto.

Paragrafo Unico — Na hipétese de documentacéo incompleta, ou quando houver
necessidade de qualquer vistoria ou diligéncia, o prazo serd contado a partir da data em que a
documentacao estiver plenamente completada ou a vistoria atendida.

Art. 19 — Aprovado o projeto de loteamento, o loteador deverd submeté-lo ao registro
imobiliario dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade da aprovacao, atendendo ao
disposto na Lei Federal de Parcelamento do Solo.

Secéo Il
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Do Licenciamento das Obras

Art. 20 — O 6rgdo municipal emitira a licenga de execugdo das obras previstas no
projeto de loteamento aprovado no prazo méximo de 30 (trinta) dias, desde que o loteador apresente:

| — projetos especificos aprovados pelos 6rgdos municipais competentes e pelas
concessionarias prestadoras dos servicos publicos urbanos;

Il — termo de compromisso estabelecendo garantias de execuc¢éo do loteamento;

Il — registro imobilidrio do projeto nos termos previsto pela Lei Federal de
Parcelamento do Solo Urbano;

IV — termo de compromisso, fixando o prazo de execug¢do do loteamento,
cumprimento da execucao das obras previstas e demais obrigacdes legais.

Paragrafo Unico — Os projetos especificos tratados neste Artigo referem-se aos
equipamentos urbanos necessarios aos seguintes servi¢os publicos:

I — recolhimento e tratamento de esgoto sanitario;

Il — abastecimento de agua potavel;

Il — energia elétrica e iluminagdo publica e domiciliar;

IV — solugéo de escoamento de aguas pluviais.

Art. 21 - Cumpridas todas as exigéncias cabiveis, o 6rgdo municipal de
licenciamento e controle urbano expedira o alvara da obra.

Paragrafo Unico — O licenciamento da obra ser& vélido pelo prazo de 12 (doze)
meses, contado a partir do despacho que o deferiu, podendo ser renovado.

Secdao IV
Da Execucdo do Loteamento

Art. 22 — Os prazos para execuc¢édo de loteamento, conforme previsto na Lei Federal
de Parcelamento do Solo Urbano, deverdo estar estabelecidos no Cronograma de implantagédo
referente ao projeto aprovado.

Paragrafo Unico — O prazo méximo para a execucdo do loteamento ndo podera
exceder de 4 (quatro) anos.

Art. 23 — E de responsabilidade do loteador executar a arborizacéo das vias e pracas
e a execucdo dos equipamentos urbanos previstos no projeto, além do fornecimento das placas de
denominacédo de logradouros e das obras e demarcacédo de lotes e quadras constantes no projeto
aprovado.

§ 1° - O dimensionamento e as caracteristicas de pavimentagdo das vias e dos
passeios deverdo seguir as especificacdes determinadas no Anexo Il desta Lei.

§ 2° - Os equipamentos publicos urbanos deverdo ser estendidos até a rede oficial
existe e executados de acordo com as especificacdes técnicas aprovadas pelos 6rgdos competentes
e concessionarias dos servigos publicos.

§ 3° - A arborizagdo das vias e as especificacdes para execugdo dos passeios
publico deverdo seguir o padréo técnico estabelecido em regulamento municipal especifico.

Art. 24 — Sera admitida a execucdo parcial de loteamento e sua aceitacdo pelos
orgdos municipais, desde que o prazo decorrente do somatorio das etapas ndo ultrapasse o prazo
maximo estabelecido.

§ 1° - O prazo das etapas podera ser prorrogado com anuéncia do érgdo municipal
competente, desde que nao comprometa o prazo final da concluséo do loteamento.

§ 2° - A execucdo parcial referida no “caput” devera ser prevista no cronograma de
implantacéo do loteamento da seguinte forma:

| — detalhamento das etapas de execugdo no memorial descritivo que acompanha o
projeto do loteamento, com a respectiva identificacdo dos lotes e a descricdo dos equipamentos
urbanos e comunitarios a serem executados em cada uma das etapas;
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Il — desenho contendo o tracado urbanistico do loteamento com a demarcacéo das
areas referentes as etapas de execugao;

§ 3° - A execucgao parcial do loteamento devera assegurar aos compradores dos lotes
o pleno uso dos equipamentos implantados e a perfeita integracdo com a malha urbana existente.

Art. 25 — Compete ao 6rgdo municipal de licenciamento e controle urbano a
comprovacado do loteamento, incluindo o termo de verificacdo da execucdo das obras exigidas nesta
Lei, respeitando o disposto na Lei Federal de Parcelamento do Solo Urbano.

§ 1° - O reconhecimento dos logradouros resultantes da execugdo do loteamento
sera aprovado por ato do executivo municipal, apos a aceitacao das obras de urbanizagao pelo érgéao
municipal competente.

§ 2° - O poder publico municipal podera aprovar parcialmente o loteamento, conforme
o projeto aprovado e licenciado pelo 6rgdo competente e atendidas as demais obrigacdes cabiveis.

CAPITULO IV
DO DESMEMBRAMENTO

Art. 26 — O parcelamento por meio de desmembramento estara sujeito aos
parametros que definem o dimensionamento maximo e minimo dos lotes e das quadras estabelecidos
para o loteamento nas Macrounidades Urbanas e Unidades Especiais de Estrutura¢éo, conforme
Anexo | desta Lei.

§ 1° - Serdo admitidos desmembramentos fora dos padrdes estabelecidos para o
dimensionamento do lotes no Anexo | desta Lei:

| — 0s casos previstos no § 2° e § 3° do artigo 5° desta Lei:

Il — quando for constatado similitude com o padrdo existe, desde que ndo provoque
impactos negativos a mobilidade urbana e a qualificagdo ambiental, nas seguintes situacoes;

Il — quando o desmembramento originar lotes com dimensdes inferiores ao padrédo
estabelecido no Anexo | desta Lei, desde que apenas um dos lotes contenha a diferenca;

Art. 27 — Somente serdo admitidos desmembramentos de terrenos com frente para
via publica reconhecida pelo Poder Executivo.

§ 1° - Os desmembramentos em terrenos com frente para os corredores varios
estabelecidos no Plano Diretor Urbano e Ambiental serdo precedidos de Avaliagdo Urbanistica pelo
orgao de planejamento urbano, para fins de compatibilizagdo com os Planos Integrado de Transporte
e de Alinhamento e Passeio, conforme disposto no Plano Diretor Urbano e Ambiental.

§ 2° - Para efeito do disposto no “caput”’, ndo serdo consideradas as ciclovias, as vias
de pedestres e as vias que nao estiverem conectadas com a malha viaria existente.

Secéo |
Da Destinacéo de areas publicas

Art. 28 — O desmembramento originado de imével com area superior a 03 ha (trés
hectares) devera destinar area de uso publico para implantacdo de equipamento comunitério.

Art. 29 — Em casos de desmembramentos, serd admitida a substituicdo da area
destinada a implantagdo de equipamento comunitario por pagamento em dinheiro ou oferta pelo
loteador de area proxima a gleba desmembrada, desde que viabilize, em melhores condigfes, o
equipamento comunitario requerido pelo Poder Executivo Municipal.

§ 1° - O pagamento em dinheiro sera equivalente ao valor do terreno exigido para a
implantagdo do equipamento comunitario, conforme Anexo | desta Lei, e devera ser calculado de
acordo com 0s precos unitérios estabelecidos na Planta Genérica de Valores de Manaus.

§ 2° - A alternativa de pagamento em dinheiro ou de destinacédo de areas fora da area
desmembrada podera ser concedida por ato do Poder Executivo, mediante parecer do Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano, desde que ndo acarrete nenhum tipo de 6nus para o
municipio.
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Secéo Il
Do Projeto de Desmembramento

Art. 30 — Para aprovagdo do desmembramento, o interessado devera apresentar ao
o6rgdo municipal competente requerimento acompanhado de certiddo atualizada da matricula da
gleba, expedida pelo cartdrio de registro de imdveis competente e projeto referente a planta do imovel
a ser desmembrado contendo:

| —aindicacdo das vias existentes e dos loteamentos préximos;

Il — indicac&o do tipo de uso predominante no local;

Ill — a indicacdo da divisdo de lotes pretendida na area;

IV — a indicag&o do uso a que se destinam os lotes desmembrados;

V — a indicagdo das curvas de nivel e dos cursos d’agua, quando for o caso.

Paragrafo Unico — O desmembramento estar4 submetido & legislagéo urbanistica
vigente e podera ser objeto de avaliacdo urbanistica especial, conforme o disposto no art. 7° desta
Lei.

Art. 31 — Compete ao 6rgdo municipal de licenciamento e controle urbano a
aprovacdo do desmembramento, incluindo o termo dos lotes, respeitando o disposto na Lei Federal
de Parcelamento do Solo Urbano.

§ 1° - O projeto de desmembramento devera ser apresentado ao 6rgao publico
competente em 3 (trés) vias, devidamente assinadas pelo proprietario do imével e pelo responsavel
técnico com atribuicéo profissional comprovada.

§ 2° - Na apresentacdo do projeto de desenvolvimento ao 6rgéo publico competente,
sera fornecida pelo proprietario a numeracéo dos lotes desmembrados.

CAPITULO V
DOS CONDOMINIOS DE UNIDADES AUTONOMAS

Art. 32 — O loteamento ou desmembramento para constru¢do de condominios de
unidades autbnomas poderdo ser construidos na forma da Lei Federal n° 4591/64, nas
Macrounidades Urbanas e nas Unidades Especiais de Transi¢do, respeitados os parametros
estabelecidos nesta Lei e no Codigo de Obras e Edificagdes.

Paragrafo Unico — A area maxima do Condominio devera corresponder a 120.000m?
(cento e vinte mil metros quadrados), admitida na Area Urbana e na Area de Transicdo e observar a
dimensao maxima da face de quadra, conforme Anexo | desta Lei.

Art. 33 — A implantacdo de condominios de unidades autbnomas devera garantir o
acesso adequado a via publica, ao transito de veiculos e de pedestres e garantir a prestagdo dos
servigos publicos previsto nesta Lei.

Art. 34 — A manutengdo dos equipamentos urbanos e comunitarios instalados em
condominios de unidades autdnomas é responsabilidade do condominio.

CAPITULO VI
DO PARCELAMENTO EM AREAS DE ESPECIAL
INTERESSE SOCIAL

Art. 35 — Nas Areas de Especial Interesse Social, definidas e delimitas por lei
municipal, atendendo ao disposto na Lei Federal de Parcelamento do Solo Urbano, poderdo ser
adotados padres inferiores ao minimo estabelecido nesta Lei quanto a destinacao de areas publicas
para equipamentos urbanos e comunitarios e dimensionamento dos lotes e quadras.

§ 1° - Os desmembramentos para fins de regulariza¢do fundiaria e urbanistica de
interesse social poderdo configurar casos especiais de condominios de unidades autbnomas.

§ 2° - Nos loteamentos, inseridos em programa habitacional de interesse social,
executados pelo poder publico e pela iniciativa privada, o lote minimo corresponderd a 125,00 m?
(cento e vinte e cinco metros quadrados) e a testada minima do lote sera de 5,00 m (cinco metros).
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§ 3° - O titulo de propriedade sera dispensado quando se tratar de loteamento ou
desmembramento popular destinados as classes de menor renda, em imoével declarado como Area
de Especial Interesse Social, atendendo ao disposto na Lei Federal de Parcelamento do Solo Urbano
e no Plano Diretor Urbano e Ambiental de Manaus.

_CAPITULO VI )
DAS DSPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

Art. 36 — Os remembramentos destinados a edificagdo do solo urbano que
originarem loteamentos ou desmembramentos deverdo respeitar, no que couber, os parametros
urbanisticos e as demais obrigacdes determinadas nesta Lei.

Art. 37 — Somente serd admitida a execugdo de edificacbes e condominios de
unidades autdbnomas em lotes com frente para uma via publica devidamente reconhecida pela
Prefeitura Municipal, com acesso publico independente, originado de parcelamento regular.

Art. 38 — a aprovacédo de projetos para novas edificagbes, assim como regularizacao
de construgdes existentes, somente serd processada em lotes registrados no Registro Geral de
Imoveis, com excec¢do do parcelamento em area de especial interesse social.

Art. 39 — Ser4d admitida a analise prévia para projetos de edificacdo em lotes
constantes de projetos aprovados de parcelamento, desde que a construcao da edificacao e o habite-
se fiquem condicionados a aprovacao da execugédo do parcelamento.

Art. 40 — Serd admitida a execucdo concomitante das obras de urbanizacdo de
loteamento e de edificacéo nos lotes projetados, a excecédo dos lotes que estiverem gravados como
garantia do parcelamento no projeto aprovado.

§ 1° - A situacdo prevista no caput condiciona o “habite-se” das edificacbes a
aprovacgdo do parcelamento pelos 6rgdos municipais competentes.

§ 2° - N&o poderdo ser aprovados projetos de edificagdo ou regularizagdo de
construcdo em areas destinadas ao uso publico pelo projeto aprovado de parcelamento.

Art. 41 — Nos processo de aprovacdo de parcelamento, serd admitida a
reclassificagédo de vias existentes, a critério do 6rgao municipal de planejamento urbano, desde que
assegurada a funcionalidade proposta para a via e atendidas as condi¢des de pavimentacéo da pista,
de acordo com a nova classificagao.

Art. 42 — Enquanto os planos especificos e a planta genérica de valores, previstos
nesta Lei ndo forem concluidos, deverdo ser considerados os pareceres da Comissdo Técnica de
Planejamento e Controle Urbano e do 6rgao municipal competente.

Art. 43 — Para efeito do que dispde o artigo 29, Paragrafo 1° desta Lei, sobre os
precos de terrenos na area urbana de Manaus, fica 0 Poder Executivo incumbido de elaborar a planta
genérica de valores do municipio no prazo de 2 (dois) anos, a contar da data da promulgacédo desta
Lei.

Art. 44 — Os loteamentos e 0os desmembramentos que ndo atenderem ao disposto
nas leis municipal, estadual e federal que regulamentam a matéria estardo sujeitos a acao policial e
administrativa e as penalidades impostas pelos 6rgaos publicos competentes.

Art. 45 — Os projetos de parcelamento do solo urbano ndo aprovados, aprovados
sem licenca e os parcelamentos licenciados que ndo iniciarem a execugdo das obras previstas no
projeto ficam submetidos a esta Lei a partir da data de sua promulgagéo.

Art. 46 — O 6rgdo municipal de licenciamento e controle urbano regularizara, no
prazo maximo de 01(um) ano, todos os projetos de loteamento que tenham processo formalizados
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junto ao Poder Executivo Municipal e que atendam as medidas minimas dispostas no Art. 35 desta
Lei.

Art. 47 — Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

Art. 48 — Revogam-se as disposi¢cdes em contrario e as seguintes leis:

| — Lei n° 1.208/75 de 25/03/1975 — Institui o novo Cédigo de Obras para edificagfes
no Municipio de Manaus e da outras providéncias;

Il — Lei n° 1.213/75, de 02/05/1975 — Aprova o Plano de Desenvolvimento Integrado
da Cidade de Manaus e d& outra providéncias;

Il — Lei n® 1.214/75, de 02/05/1975 — Dispde sobre a divisdo da &rea urbana e de
expansao urbana, regula o parcelamento, uso e ocupagao do solo e da outras providéncias;

IV — Lei n® 1.222/75, de 15/09/1975 — Modifica dispositivos da Lei n°® 1.213/75, de
02/05/1975 (Lei de Loteamento e Zoneamento de Uso) e d& outras providéncias;

V — Decreto n°® 5792/87, de 05/06/87 — Define parametros para a aplicagcao da Lei n°
1.213/75, de 02/05/1975 e dé& outras providéncias.

Manaus, 23 de julho de 2002.

ALFREDO PEREIRA DO NASCIMENTO
Prefeito Municipal de Manaus.

YOLANDA CORREA PEREIRA
Procuradora-Geral do Municipio

RAUL ARMONIA ZAIDAN
Secretario-Chefe do Gabinete Civil

(*) Reproduzida nesta Edicdo Especial por setratar do conjunto do Plano Diretor de Manaus.

LEI N° 665, DE 23 DE JULHO DE 2002

ANEXO | - QUADRO DE PARAMETROS PARA O LOTEAMENTO

0 DIMENSOES DE LOTESE QUADRAS AREASPUBLICAS
o QUADRA LOTE CIRCULACAO (1)
‘L | MACROUNIDADES imi
o E UNIDADES Area ) Tipos dasvias ) Limite das
xx ESPACIAL DE L. C . < Area Testada AREA EQUIPAMENTO Areasde
(@) A Maxima omprim Area Minima Minima € L VERDE COMUNITARIO Uso
TRANSICAO/ UET da Mé&imode | Méximado dimensionamen | Ciclovias (3) P
< doLote do Lote Publico
s Quadra Quadra (m) Lote (m2) m2) m) to adequados
(m?) a0 projeto (1)
ORLA RIO NEGRO i Ligagdo 25% a50%
< OESTE 25.000,00 250,00 25.000,00 160,00 8,00 E@3):AeC(4) tre
pd ORLA RIORIO Unidades de 10%
< NEGRO 25.000,00 250,00 25.000,00 160,00 8,00 E(3):AeC(4) | conservagio
@ LESTE
D CENTRO 25.000,00 250,00 25.000,00 160,00 8,00 E(3):AeC(4) o0
0
é INTEGRACAO 3000000 | 300,00 3000000 | 250,00 8,00 E(3):AeC(4) 15%
< TARUMA-AGU 30.000,00 300,00 30.000,00 450,00 8,00 E(3):AeC(4) 18%
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PAL DE MANAUS

%
LESTE 25.000,00 250,00 25.000,00 160,00 8,00 E(3):AeC(4) 8%
DUCKE 30.000,00 250,00 30.000,00 450,00 8,00 EQ):AeC(4)
UET DUCKE 30.000,00 300,00 30.000,00 5.000,00 50,00 EQ):AeC(4)
o]
W -
0O O UET MARIANO 30.000,00 300,00 30.000,00 1.000,00 20,00 E(3:AeC(4) Ligacdo
D entre 10% 10% 25% a 50%
é = e Unidades de 0 °
. conservacé
<< § PURAQUEQUARA 30.000,00 300,00 30.000,00 2.000,00 25,00 E(3):AeC(4) aGao
|_
Setor Urbano 25.000,00 250,00 25.000,00 160,00 8,00 EQ):AeC(4)
UET mA DA 30.000,00 300,00 30.000,00 600,00 20,00 E@Q):AeC(4)
(1) ver quadro de classificagdo das vias
(3) deacordo com diretrizes do DER e Plano de Transporte Integrado
(3) ciclovias obrigatérias de acordo com plano urbanistico especifico
(49 deacordo com Plano de Transporte Integrado e especificagdo técnica decorrente da andlise urbanistica especial
guando for o caso.
Obs: Anexo republicado por haver saido com incorregces no D.O.M de 05.11.02 — Edig&o Especial
ANEXO 11
LEI N° 665, DE 23 DE JULHO DE 2002
ANEXO Il - QUADRO DE CLASSIFICACAO DASVIAS
VIAS (m)
ESPECIAL ARTERIAL —A COLETORAS-C LOCAL
TIPO
ROvOviA | ESTRADA AL Ao o1 o | VEICULO | VEICULO | CICLOVIA | SERVIDAO | PEDESTRE
-ER EV -L1 -L2 -LC -LS -LP
Estruturacéo | Estruturagdo
Ligagio Urbanacom | Urbanacom Distribui¢&o entre vias
FUNCAO i nlt_égj:f;na entre as G mai g;de ma: grade intl ocral Se a(\l:'(t)enr]l E':lfnt{a?ha Distribui¢&o de fluxos locais de veiculos, pedestres e bicicletas para
Rodovias apac capac €gragao cor garantir amelhoria da acessibilidade
fluxo de fluxo de urbana existente
veiculos veiculos
Transporte Transporte Transporte Integragdo Integragdo Ligacdo II(;(I:g\laE:r)n ll‘;g:‘:gg Lioaco
Transporte decargae coletivo coletivo e e Local com local A . 9%
! X . = . = . - prioridade acesso a local com
coletivo e coletivo e urbano e urbano e articulagdo | articulagdo maior prioridade de ligac aragem e
de carga escoamento circulagdo circulagdo entreas entre as fluxo de de 9ace0 garag acesso
; h ! . entre as pequeno restrito a
pesada da de cargas de cargas vias viaslocais veiculos transporte Unidades de fluxo de pedestres
UTILIZACA o/ produgéo pesadas pesadas arteriais earteriais individual Conservaco veiculos
LOCALIZAGAO . Ligagio
Arez[ajsO fora entre as
. Macroéreas Area Area
%%;?: de Urbanae Urbanae i i
de estruturaggo Transicéo Transicéo AreaUrbanae Transicéo AreaUrbana e Integragéo — vias internas de acesso aos |otes
D x do territdrio
transicéo Municipal
DIMENSOES DOS
LOGRADOUROS 32,60 26,40 21,40 18,40 12,80 10,60 4,00 9,40 3,00
Faixas de tréfego 6x 3,60 4x 3,60 4x 3,60 4x 3,60 2x320 2x3,20 4,00 2x320 1x3,00
Acostamento - 2x220 - - 2x1,20 1x1,20 - - -
Canteiro central ABNT enormas
especificas do DER 3 160 100 ] ) ) ) ) )
° 2x4,00 2x 3,00 2x 3,00 2x2,00 2x2,00 2x1,50 - 2x1,50 -
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Concreto
Betuminoso
afrio (8)

PISTA Asfalto ou bloco de

Asfalto, bloco de concreto ou placas de concreto " Regulamentagao especifica
concreto (*)

da SEMOSB

PASSEIO " -
Regulamentacdo especifica

PAVIMENTACAO

MEIO FIO Em concreto padrdo SEMOSB

COMPRIMENTO

MAXIMO 100,00 100,00

DISTANCIA
MAXIMA ENTRE
LIGAGOESDE 400,00 400,00 400,00
TRANSPORTE
COLETIVO

(*) Sera admitida pavimentag&@o em saibro, brita e solo aditivado a critério da SEMOSB
Obs: Anexo republicado por haver saido com incorregdes no D.O.M de 05.11.02 — Edicdo Especial

LEI N° 665, DE 23 DE JULHO DE 2002
ANEXO Il - QUADRO DE PARAMETROS PARA O DESMEMBRAMENTO

2 DESTINAGAO DE AREAS

) PUBLICAS

<

Q | MACROUNIDADES | capacTERISTICASDOIMOVEL | poicron |

S A SER DESMEMBRADO Coneiaio | AreaVerde

=

ORLA RIO NEGRO

< OESTE

Z ~ .

< ORLA R:_?Eg'é NEGRO SUJEITO A DOAGAO DE AREAS 13%

4 CENTRO PUBLICASA GLEBA COM AREA 18%

= E

< INTEGRACAG IGUAL OU SUPEEIOR A 3 (TRES)

04 TARUMA-ACU

< LESTE 18%

DUCKE
UET DUCKE
w2 UET MARIANO SUJEITO A DOAGAO DE AREAS
< o UET PUBLICAS A GLEBA COM AREA
g PURAQUEQUARA IGUAL OU SUPERIOR A 6 (SEIS) 13% 0%
< £ Setor Urbano HA
UET PARAIA DA LUA




